Spoldzielnia Mieszkaniowa ,,Geofizyka”
w Toruniu

REGULAMIN

zasad rozliczania kosztow dostawy energii
cieplnej do lokali mieszkalnych
na potrzeby centralnego ogrzewania

(tekst jednolity)



Rozdzial 1
Postanowienia ogolne

§1

Regulamin dotyczy zasad gospodarki zasobami mieszkaniowymi w zakresie indywidualnego
rozliczania kosztoéw energii cieplnej w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych, w
mieszkaniach wyposazonych w grzejnikowe zawory termostatyczne, podzielniki kosztow,
indywidualne cieptomierze mierzace ilos¢ ciepta dostarczonego do poszczegodlnych lokali
mieszkalnych na cele grzewcze.

Rozdzial 2
Podstawy normatywne

§2

Ustawa Prawo Energetyczne z dnia 10.04.1997r. (Dz.U. z 2020r. poz. 883).

2. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000r. o sp6tdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2018r. poz.845
z pdzn. zm.).

3. Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 12.10.2000r. w sprawie szczegdtowych zasad
ksztaltowania 1 kalkulacji taryf oraz zasad rozliczeh w obrocie cieptem w tym rozliczen z
indywidualnymi odbiorcami w lokalach (Dz. U. Nr 96 poz. 1053 z p6zn. zm.)

4. Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewngetrznych 1 Administracji z dnia 16 sierpnia 1999r.
w sprawie warunkow technicznych uzytkowania budynkow mieszkalnych (Dz. U. Nr 74
poz. 836 z pdzn. zm).

5. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019r.
poz. 1145 z pézn. zm.).

6. Umowa o dostarczenie energii cieplnej zawarta pomig¢dzy sprzedawca, a Spotdzielnig
Mieszkaniowg ,,Geofizyka” na poszczegolne wezly cieplne usytuowane w budynkach.

7. Umowa rozliczeniowa zawarta pomiedzy Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Geofizyka”, a firma

rozliczeniowg dotyczaca indywidualnego rozliczania kosztow energii cieplnej na potrzeby

centralnego ogrzewania i na podgrzanie wody uzytkowej poszczegolnych lokali.

=

Rada Nadzorcza upowaznia Zarzad Spoéldzielni do biezacej aktualizacji postanowien
regulaminu w zakresie ustalonym wyzej wymienionymi aktami normatywnymi w formie
stosownej decyzji z obowigzkiem informowania o jej podjgciu.



w

Rozdzial 3
Postanowienia szczegolowe

§3

. Koszty dostawy energii cieplnej sg ewidencjonowane i rozliczane odrgbnie dla kazdego

budynku.

. Rozliczenie kosztow zuzycia energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania

dokonywane jest raz w roku po zakonczeniu okresu rozliczeniowego bezwynikowo.

. Okres rozliczeniowy wynosi 12 miesigcy liczac od dnia odczytu podzielnikow kosztow

centralnego ogrzewania.

. Przez podzielniki kosztow rozumie si¢ przyrzady stuzace do ustalenia proporcji podziatu

kosztéw centralnego ogrzewania mig¢dzy poszczegélne lokale w danym budynku oraz
indywidualne cieplomierze mierzace ilo$¢ ciepta dostarczanego do instalacji centralnego
ogrzewania w danym mieszkaniu. W dalszej czg$ci regulaminu ilekro¢ bedzie mowa o
podzielnikach kosztow, nalezy rozumie¢, ze dotyczy to réwniez indywidualnych
cieplomierzy.

. Ilekro¢ mowa w regulaminie o uzytkowniku nalezy przez to rozumie¢ osobe¢ zajmujacg lokal

na podstawie prawa odrgbnej wiasnosci lokalu, spotdzielczego wiasnosciowego prawa do
lokalu, umowy najmu i osoby bez tytulu prawnego.

§ 4

. Odczyty stanowigce podstawe rozliczenia dokonuje si¢ ze wskazan podzielnikow kosztow

centralnego ogrzewania lub indywidualnych cieptomierzy zainstalowanych na przewodach
instalacji centralnego ogrzewania danego lokalu mieszkalnego.

. Czynnosci odczytowych dokonuje osoba upowazniona przez Zarzad Spoétdzielni

Mieszkaniowej ,,Geofizyka” — Przedstawiciel Firmy Rozliczeniowe;j.

. Odczyt dokonywany jest w obecnosci uzytkownika lokalu (osoby petnoletniej).
. Kazdorazowo uzytkownik potwierdza czytelnym podpisem dokonanie odczytu, prawidtowy

stan urzadzenia oraz nienaruszalno$¢ plomb na podzielnikach (indywidualnych
cieptomierzach) wraz z data prowadzenia czynnosci.

. W czasie odczytu urzadzenia pomiarowe musza by¢ dostepne dla odczytujacych bez

przeszkod, tzn. uzytkownicy mieszkan ktorych urzadzenia pomiarowe znajdujg si¢ w
zajmowanych przez nich pomieszczeniach musza zadba¢ o swobodny dostgp do tych
urzadzen (odsunigcie rzeczy zastawiajacych urzadzenia itp.)

. O terminie odczytu uzytkownik zostanie zawiadomiony z 14-dniowym wyprzedzeniem

poprzez komunikat umieszczony na tablicy ogloszen.

. W przypadku nie udostgpnienia urzadzen pomiarowych do odczytu w podanym terminie

wyznaczony bedzie termin dodatkowy w czasie 7 dni od pierwszego terminu.

. W przypadku jezeli odczyty w dwukrotnie ustalonym terminie nie dojda do skutku do

rozliczen zostang przyjete wartosci jak dla mieszkan nieopomiarowanych ustalonych
w ust. 9.

. W przypadku budynku opomiarowanego w podzielniki kosztow centralnego ogrzewania,

mieszkanie w ktorym brak jest podzielnikow kosztow z przyczyn dotyczacych uzytkownika,
rozliczenie bedzie ze zuzytej energii cieplnej w wysokosci Sredniego zuzycia energii
cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania w danym budynku, przypadajacego na 1 m?
powierzchni uzytkowej mieszkania w okresie rozliczeniowym.



§5

Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do:

1)

2)
3)

1.

udostepnienia lokalu w celu:

a) zamontowania urzadzen (termozaworow i podzielnikow),

b) dokonywania odczytow z podzielnikéw kosztow centralnego ogrzewania,
¢) wymiany ampulek wskaznikowych w podzielnikach kosztow ogrzewania,
d) konserwacji urzadzen,

e) naprawy lub wymiany urzadzen,

f) kontroli stanu technicznego urzadzen pomig¢dzy okresami rozliczeniowymi;
ochrony przed zniszczeniem urzadzen pomiarowych i wskaznikowych;
natychmiastowego zgloszenia do dziatu technicznego Spoétdzielni w razie:

a) uszkodzenia urzadzen,

b) stwierdzenia niewtasciwego dziatania,

c) naruszenia plomb.

§6

Zasady ustalania kosztéw zuzycia energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania sg
nastepujace:
1) Jednostka rozliczeniowa jest wezet cieplny lub wezty cieplne zasilajace dane budynki lub
budynek oraz lokalna kottownia w budynku przy ul. Lubicka 50;.
2) Koszty ogrzewania wynikaja z umowy zawartej pomiedzy przedsiebiorstwem
energetycznym a SM ,,Geofizyka” i stanowia:
a) koszty state niezalezne od iloSci rzeczywiscie pobranego ciepta wynikajace z mocy
zamoOwionej stanowigce sume kosztow za moc zamoéwiona 1 kosztow przesytowych;
b) koszty zmienne zwigzane ze zuzyciem energii cieplnej wynikajgce z sumy kosztow za
energi¢ cieplna, zmiennych kosztow przesytowych i warto$ci zuzytego nosnika ciepta.
3) Podziatu kosztow na stale i zmienne dokonuje si¢ w oparciu o faktury zakupu energii
cieplnej od dostawcy.

. Koszty ogrzewania w budynku przy ul. Lubicka 50 stanowia:

1) koszty zuzytego gazu do opalania kottowni;

2) koszty zuzytej wody wedlug wskazan wodomierza;

3) koszty zuzytej energii elektrycznej do zasilania kottowni;
4) koszty obstugi kottowni na podstawie zawartej umowy.

. Koszty ogrzewania sg rozliczane w/g systemu dunskiej Firmy BRUNATA HOLDING a/s

,PC COST ALLOCATION SYSTEM-FLEX BILL” posiadajacej zatwierdzenia Placowki
Badan Normalizacyjnych DIN 4713/4714 1 dopuszczenia COBRTI ,,INSTAL” nr 165/93.
Stosowanie systemu oparte jest na ,,Umowie o Wspolpracy” zawartej pomigdzy firma
Brunata Holding a jej przedstawicielem Firma ,,BRUNPOL” Media spotka z 0.0. w Toruniu.

. Podzielniki produkowane sg w certyfikowanym systemie zarzadzania jakoscig zgodnym z

ISO 9001 1 posiadaja deklaracj¢ zgodno$ci z nastepujacymi normami lub innymi

dokumentami normatywnymi:

1) PN-EN 835 ,,Podzielniki kosztow ogrzewania do rejestrowania zuzycia ciepla przez
Grzejniki. Przyrzady bez zasilania energig elektryczng dzialajace na zasadzie parowania
dyfuzyjnego” (uchwalona przez PKN w dniu 18.03.1999r.).

2) Decyzja  dopuszczeniowg C3.01.1997 wydang przez ~WPT-Wirmetechnische
Prufgesellschaft mbH Orianienstralle 161, 10969 Berlin z dnia 8.04.1997r.



3) Oceng higieniczng Panstwowego Zaktadu Higieny nr B-577/93 z dnia 31.05.1993r. dla
cykloheksanolu.”

. Skale podzielnikéw kosztow dobierane sg dla kazdego grzejnika indywidualnie przez firme¢

rozliczajgcg 1 podlegaja zatwierdzeniu przez Zarzad Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Geofizyka”

na podstawie inwentaryzacji grzejnikow.

. Dla okreslenia przypadajacych na lokal kosztow zmiennych zuzytego ciepta dla celow c.o.

stosuje si¢ wspotczynniki wyrownawcze uwzgledniajace potozenie lokalu w bryle budynku.

. Wspotczynniki redukcyjne ustalono na podstawie zalecanych przez COBRTI INSTAL

(obecnie Instytut ~ Techniki ~ Budowlanej) dla  budynkéw  mieszkalnych

wielokondygnacyjnych odpowiadajacych wymaganiom przepisow dotyczacych ochrony

cieplnej budynkow obowigzujacych od 01.01.1983r.

1 2 3 4
0,8 0,9 0,9 0,8
0,9 1,0 1,0 0,9
0,9 1,0 1,0 0,9
0,8 0,9 0,9 0,8

. W przypadku gdy nie mozna okresli¢ rodzaju mieszkania wspotczynniki redukcyjne beda
dobierane indywidualnie.

. W budynkach oddawanych do uzytku po 2000 roku wyposazonych w indywidualne
cieplomierze, stosuje si¢ wspotczynniki redukcyjne obliczone indywidualnie dla kazdego
lokalu potozonego w budynku, uwzgledniajace charakterystyki cieplne poszczegdlnych
mieszkan.

. Dla budynku przy ul. Batorego 35 i, j tabela wspotczynnikow redukcyjnych jest
nastepujaca:

Klatka Lokalizacja Mieszkanie Q [W/m? Rm

parter 42,94 0,10%

84,91 49,48%

I p. 42,90 0,00%

63,92 32,88%

I p. 43,35 1,05%

63,45 32,39%

65,69 34,69%

1 p.

78,46 45,33%

parter 67,48 36,43%

73,01 41,24%

56,95 24,68%

59,37 27,74%

58,12 26,19%

58,23 26,34%

70,78 39,39%
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72,21 40,59%
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Rozdzial 4
Rozliczanie kosztow dostawy energii cieplnej i ustalanie oplat.

§7

. Koszty dostawy energii cieplnej s rozliczane na poszczegolne lokale z podziatem na:

1) koszty stale c.o. rozliczane proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokalu
1 obejmujace:

a) na pokrycie kosztow zamdwionej mocy cieplnej i optaty przesytowej naliczona jest
optata stata w przeliczeniu na 1 m” powierzchni uzytkowej miesiecznie, ktéra stanowi
sktadnik optaty miesi¢cznej za uzytkowanie mieszkania,

b) optata ta nie podlega rozliczeniu rocznemu dokonywanemu przez firmg¢ rozliczajaca, a
jej przeliczenie na powierzchni¢ uzytkowa zatwierdza Rada Nadzorcza.

2) Koszty zmienne c.o. rozliczane przez firme¢ rozliczeniowa wg wskazan cieplomierzy
lokalowych lub podzielnikow kosztéw ogrzewania z wykorzystaniem wspdlczynnikow
wyrownawczych uwzgledniajacych potozenie lokalu w bryle budynku.

3) Koszty state c.w.u. rozliczane na poszczeg6lne lokale obejmujace:

a) na pokrycie kosztow zamowionej mocy cieplnej i ustug przesytowych naliczona jest
optata stata za podgrzanie wody w przeliczeniu na lokal miesi¢cznie, ktora stanowi
sktadnik oplaty miesigcznej za uzytkowanie mieszkania;

b) opftata ta nie podlega rozliczeniu rocznemu dokonywanemu przez firme rozliczeniowa
a przeliczenie jej na lokal zatwierdza Rada Nadzorcza.

4) Koszty zmienne c.w.u
a) na pokrycie kosztow podgrzania wody optata wg wskazan lokalowych wodomierzy

wody cieplej;

b) optate za podgrzanie wody zatwierdza Rada Nadzorcza.

5) Koszty energii cieplnej pobranej dla celow centralnego ogrzewania w budynku przy ulicy
Lubicka 50 stanowig iloczyn kosztow i zuzytych jednostek w budynku na podstawie
wskazan podzielnikow z uwzglednieniem kosztow wspdlnych i indywidualnych
okreslonych w § 8 ust. 2 pkt. 3.

. Rozliczenia kosztow ogrzewania oraz ustalania zaliczek na poczet centralnego ogrzewania

na nastgpny sezon rozliczeniowy na poszczegolne mieszkania dokonuje firma rozliczeniowa
poprzez wystawianie druku rozliczenia dla uzytkownikéw w terminie 3 miesiecy
w pierwszym roku rozliczeniowym, w nastgpnych 21 dni od dostarczenia danych przez
Spotdzielnie.

Uzytkownik otrzymuje rozliczenie za posrednictwem Spotdzielni.

. Uzytkownicy mieszkan wnoszg miesi¢czne zaliczki na poczet zuzycia energii na potrzeby

centralnego ogrzewania przez caly rok w wysoko$ci zapewniajacej pokrycie kosztow
dostarczania ciepta do obiektow.

. Po zamontowaniu podzielnikow w okresie bazowym zaliczka obliczana jest na podstawie

Sredniego rocznego zuzycia energii cieplnej przypadajacej na 1 m? powierzchni uzytkowe;j
danego budynku poprzedzajacego montaz podzielnikdw.

. Po dokonaniu odczytu podzielnikéw kosztdw centralnego ogrzewania zaliczka na nastepny

sezon rozliczeniowy rowna si¢ kosztowi zuzycia ciepta w danym mieszkaniu w sezonie
poprzednim z uwzglednieniem aktualnie obowigzujacych cen powigkszonego 0 15%.

. Nowa zaliczka obowigzuje od nastepnego miesigca po doreczeniu rozliczenia.
. Wysoko$¢ miesiecznych zaliczek bedzie ulegata zmianie proporcjonalnie do:

1) rzeczywistych cen ciepla,
2) rzeczywistego zuzycia ciepta dla budynku.



8. Rozliczenie obejmuje takze koszty wymiany, naprawy, konserwacji 1 legalizacji

cieptomierzy oraz koszty rozliczenia energii cieplnej w ramach obstugi systemu
pomiarowo-rozliczeniowego energii cieplnej przypadajace na dany lokal ustalane zgodnie z
umow3 rozliczeniowg raz w roku.

§8

. Uzytkownik mieszkania otrzymuje pisemne rozliczenie kosztow energii cieplnej za okres
rozliczeniowy z okreSleniem zaliczki na poczet centralnego ogrzewania na kolejny okres
rozliczeniowy. Rozliczenie bilansuje sume¢ kosztéw za energi¢ cieplng dla potrzeb
centralnego ogrzewania przypadajaca na dane mieszkanie z sumg zaliczkowych wptat w
uplywajacym okresie rozliczeniowym.

. Koszty bazowe zmienne centralnego ogrzewania rozdziela si¢ proporcjonalnie w stosunku

do powierzchni uzytkowej mieszkan opomiarowanych na koszty wspolne 1 indywidualne.

1) koszty wspodlne sa kosztami zuzycia ciepta w tazienkach, ubikacjach, garderobach,
przedpokojach, korytarzach, klatkach schodowych, suszarniach, pralniach, magistralach
sieciowych oraz innych pomieszczeniach wspolnego uzytku, w ktoérych nie zamontowano
urzadzen pomiarowych zuzycia ciepta, liczone proporcjonalnie do zajmowanej
powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego,

2) koszty indywidualne sg kosztami zuzycia ciepta danego lokalu mieszkalnego liczone
zgodnie ze wskazaniami podzielnikéw kosztéw centralnego ogrzewania,

3) proporcje podziatu kosztow ustala si¢ nastepujaco:

a) koszty wspolne — 40%);
b) koszty indywidualne — 60%.

. Przy opomiarowaniu wszystkich mieszkan w danym budynku za pomocg indywidualnych

cieplomierzy przyjmuje si¢ rzeczywisty podzial kosztow centralnego ogrzewania na czgsé

indywidualng i czgs¢ wspolng wynikajacy z odczytow indywidualnych cieptomierzy 1 ilosci
ciepta zuzytego do celéw grzewczych przez caty budynek. Koszty ogrzewania za cze$¢
wspolng rozliczane bgda proporcjonalnie na poszczeg6dlne lokale mieszkalne w budynku.

. Na wniosek 1 za zgoda wszystkich wlascicieli danej nieruchomosci dopuszcza si¢ mozliwos¢

zamiennego rozliczania kosztow ogrzewania i1 optat za cieplo dla lokali mieszkalnych

w nastgpnych okresach rozliczeniowych na podstawie ich powierzchni uzytkowej

(w przeliczeniu na 1 m? p. u.).

§9

. Koszty energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania danego budynku pomniejszone
sa o koszty centralnego ogrzewania zuzyte przez mieszkania nieopomiarowane 1 odczytane
tworzac w ten sposob koszty bazowe centralnego ogrzewania.

. Naleznosci wynikajace z rozliczenia nalezy wptaci¢ lub potraci¢ przy najblizszej optacie
biezacej za uzytkowanie mieszkania (czynszu). Reklamacje mozna zglasza¢ w terminie do
14 dnia od dnia otrzymania rozliczenia do Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Geofizyka”.

. Zarzad Spotdzielni na indywidualny pisemny wniosek i w uzasadnionych przypadkach
moze podja¢ decyzj¢ o roztozeniu na raty niedoptaty oraz zmniejszy¢ wysokos¢ zaliczki.



§10

1. W przypadku przekazania lokalu przez dotychczasowego uzytkownika do dyspozycji
Spotdzielni badz zmiany uzytkownika lokalu mieszkalnego (sprzedaz, darowizna, zamiana)
rozliczenia zuzycia energii cieplnej nie dokonuje si¢.

2. Rozliczenie nastepuje po zakonczeniu okresu rozliczeniowego danego budynku i dotyczy
uzytkownika aktualnego na dzien rozliczenia.

Rozdzial 5
Postanowienia koncowe

§ 11

1. Do obowigzkow firmy rozliczajacej w szczegdlnos$ci nalezy:

1) legalizacja i utrzymanie sprawnos$ci podzielnikow;

2) dokonanie odczytow urzadzen pomiarowych, wymiana kapilar w podzielnikach kosztow
ogrzewania oraz wymiana plomb;

3) wykonanie zbiorczego rozliczenia kosztow na kazdy z budynkow mieszkalnych objetych
systemem rozliczen;

4) obliczenie indywidualnych kosztow zuzycia energii cieplnej na kazde z mieszkan
objetych systemem pomiarowo-rozliczeniowym i dostarczenie ich do Spétdzielni.

§ 12

1. W przypadku gdy uzytkownik lokalu doprowadzit do co najmniej jednej z ponizszych
sytuacji:
1) uszkodzit plomby w podzielniku kosztow ogrzewania;
2) uszkodzit podzielnik kosztow ogrzewania,
3) uniemozliwit dokonanie odczytu w terminie podstawowym i dodatkowym;
4) odmoéwit montazu podzielnikow w mieszkaniu;
5) odmoéwit rozliczania si¢ w/g systemu rozliczeniowego firmy,
dokonuje si¢ rozliczenia na podstawie S$redniego zuzycia energii cieplnej na potrzeby
centralnego ogrzewania w danym budynku przypadajacego na 1 m? powierzchni uzytkowej
mieszkan w okresie rozliczeniowym.
2. W stosunku do uzytkownikow (odbiorcéw ciepta) ktorym zostanie udowodniony nielegalny
pobor energii cieplnej polegajacy na samowolnym:
1) zamontowaniu dodatkowego grzejnika centralnego ogrzewania lub powiekszeniu
istniejacego;
2) zdemontowaniu lub pomniejszeniu istniejacego grzejnika centralnego ogrzewania;
3) usunieciu lub powigkszeniu kryzy (dotyczy mieszkan gdzie nie zamontowano zaworow
termostatycznych i podzielnikow);
4) spuszczeniu wody z instalacji grzewczej;
5) uszkodzeniu gtowicy zaworu termostatycznego



dokonuje si¢ rozliczenia na podstawie $redniego zuzycia energii cieplnej na potrzeby
centralnego ogrzewania w danym budynku przypadajacego na 1 m? powierzchni uzytkowe;j
mieszkan w okresie rozliczeniowym.

3. Przypadki o ktérych mowa w ust. 1 i 2 nalezy niezwlocznie zglasza¢ do Dzialu
Technicznego Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Geofizyka”, a uzytkownik ponosi koszty
przywrocenia instalacji, grzejnikdéw i1 podzielnikow do stanu pierwotnego w terminie
wyznaczonym przez Zarzad Spoétdzielni.

4, Zmiany w instalacji centralnego ogrzewania w lokalu wymagajg kazdorazowo pisemnej
zgody Spotdzielni, a wszelkie koszty zwigzane ze zmianami dokonanymi na wniosek
uzytkownika obcigzajg wnioskodawce.

Niniejszy regulamin zostal zatwierdzony Uchwala Rady Nadzorczej Spoldzielni
Mieszkaniowej ,,Geofizyka” Nr 13/2020 z dnia 27.08.2020r. i wchodzi w Zycie z dniem
uchwalenia.

Traci moc ,,Regulamin zasad rozliczania kosztéow dostawy energii cieplnej do lokali
mieszkalnych na potrzeby centralnego ogrzewania” zatwierdzony uchwala Rady
Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Geofizyka” nr 57/2001 z dnia 04.06.2001r.
i zmieniony Uchwalg Rady Nadzorczej nr 32/2003 z dnia 26.06.2003r., nr 37/2004 z dnia
19.08.2004r., nr 5/2006 z dnia 23.02.2006r., nr 34/2006 z dnia 19.10.2006r. i 40/2009 z dnia
20.08.2009r.



